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Xalapa. Figura 1: Potencial urbanizable de Xalapa, con base en la pendiente derivada de
modelos digitales de elevacion de alta resolucion espacial (INEGI, 2024).
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Xalapa crece, y crece donde puede, no donde debe. Estamos acabando con la vegetacion
y con los servicios que nos daban los arboles: suelo firme, infiltracion, menos lodo (suelo)
bajando en tormentas. La ciudad se expandié sin observar la forma del terreno, y eso tiene
un precio: vivimos entre barrancas, suelos volcanicos y pendientes que no perdonan. Lo
urbano se metid en zonas que, por pendiente (Marambio Castillo et al., 2017), no son aptas
construccion; y esa factura la estamos pagando en riesgos y en el bolsillo. Si observamos la
pendiente del terreno (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), 2024) como
semaforo, el 77% de Xalapa tiene “verde” para urbanizar, pero una parte importante del
crecimiento se fue al “rojo” sin freno. Hoy, al menos 299 hectareas estan urbanizadas en
zonas de 0-2 % de pendiente que, paraddjicamente, se clasifican como no urbanizables por
su comportamiento hidraulico y de suelo; ademas, 289 hectareas estan en pendientes de
30-45% y 97 hectareas por arriba del 45%, también no urbanizables (Figura 1).

Analizando los fendmenos geoldgicos de los ultimos 10 afos, la ciudad de Xalapa es
la que registra el mayor numero de eventos en Veracruz con 134 registros (Secretaria
de Protecciéon Civil (SPC), 2024), evidenciando que hay cientos de hectareas construidas
donde no deberia, ya que la pendiente no es apta, y cada lluvia nos lo recuerda. También,
salta otro dato, en Xalapa, el 83.6% de estos eventos ocurrieron donde practicamente no
hay vegetacion y no es casualidad. La falta de arbolado deja el suelo expuesto, se erosiona
facilmente y las laderas pierden agarre. En las pocas zonas con arboles, cuando el dosel
ronda 60—-70%, los eventos bajan o cambian de comportamiento. Y 0jo, no todo es deslave
espectacular; también hay grietas, asentamientos y bardas vencidas.

Los arboles aqui no son decoracion, son infraestructura natural. En la ladera, sus raices
cosen el suelo, y el dosel —esa especie de tejado natural formado por las copas de los
arboles— amortigua el golpe de la lluvia, frenando el escurrimiento. Cuando se talan para
abrir calles o lotificar, el agua se va de golpe, el suelo se reblandece y la ladera se desliza. Es
simple, donde hay mas verde, hay mas resistencia; donde lo quitamos, la ciudad se
vuelve fragil. Y es que Xalapa estad hecha de suelos volcanicos con arcillas y limos que
reaccionan al clima: se agrietan en secas y se inflan en lluvias (Rendoén et al; 2013). Si a ese
vaivén le sumas los factores de pendiente, tala, urbanizacion informal o sin planeacion, el
costo se socializa a través de obras de emergencia o dobles, reencarpetados, y familias
afectadas.

No es un problema que se limite a “la periferia”. A nivel colonia, 39% de la poblacion
(unas 177 mil personas) vive en zonas con nivel medio a muy alto de superficie urbanizada
sin aptitud urbana. Y aunque casi la mitad de esa superficie esta en colonias con bajo grado
de marginacién, los promedios por colonia mas altos se dan en zonas con mayor
marginacion. En otras palabras: el riesgo corre por toda la ciudad, pero pega mas fuerte



donde hay menos margen de maniobra para adaptarse. Si bajamos a la manzana, las
categorias Alta y Muy alta concentran 38% de la poblacion. Son manzanas con mas area
construida en suelo no apto, donde se reportan dafios. La relacion es clara: conforme
crece la superficie construida, también crece lo construido en zonas de restriccion
urbana por la limitante de la pendiente.

Xalapa. Figura 2: Representacion de un deslizamiento en Xalapa. IA Copilot, 2025.
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¢ Qué podemos hacer ante esta problematica? Pausar donde el suelo dice
“no””; Congelar licencias nuevas en laderas con pendientes mayores a 30% o suelos
inestables, y revisar lo otorgado. Es mucho més barato ajustar planos que reconstruir
bardas o0 perder vidas. Reestrenar la  vegetacibn como obra
publica: Reforestaciones con sentido (especies nativas, raices profundas,
mantenimiento) en taludes, pie de laderas y corredores de escurrimiento. Hay que
planear, plantar bien y cuidar. Soluciones basadas en la naturaleza: Cunetas
verdes, zanjas de infiltracién y pavimentos permeables. El agua que frenamos arriba
no impactara abajo (Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente.,
2022). Obras chicas, impactos grandes: Muros de contencion bien calculados,
mallas y terrazas en puntos criticos. Transparentar el riesgo para decidir
mejor: Un visor publico por colonia y manzana con capas de aptitud por pendiente,
vegetacion y reportes de eventos. Si la gente ve el seméaforo antes de comprar o
construir, evitara meterse al problema, poner en riesgo su capital y a su
familia. Apoyo a quienes ya estan ahi: Con programas de mitigacion en manzanas
de riesgo que incluyan dren pluvial, regularizacion de descargas, estabilizacién de
taludes y seguros.

Xalapa puede crecer bien, con belleza y de manera segura si nos alineamos con lo
gue el territorio permite. La buena noticia es que el problema esta diagnosticado:
sabemos donde no conviene seguir, donde falta arbolado y donde el agua se
desborda. Falta lo mas importante: decidir diferente e informado. Que la obra
publica abrace la ladera, que la licencia siga la topografia y que la vegetacion vuelva
a ser parte del proyecto, no el estorbo. La ciudad que queremos se construye mas
con planeacion y ciencia que con cemento
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